CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA SAN XUAT VLXD BIEN HOA Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 59 /CBTT-VLXD Bién Hoa, ngay 08 thdng 12 nam 2025

CONG BO THONG TIN CUA CONG TY PAI CHUNG

Kinh gui: - Uy ban Ching khoan Nha nuge
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

- Tén Cong ty Cong ty C6 phan Xay dung va San xudt vat liéu xdy dung Bién Hoa.

- Pia chi: s6 K4/79C, Nguyén Tri Phuong, KP3, phudong Bu Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai.

- Pién thoai: (0251) 3859358 Fax: (0251) 3859917

- Gidy dang ky doanh nghiép: S6 3600275107, dang ky Jan dau ngay 30/6/2005, thay
dbi 14n thir 14 ngay 03/11/2025, do S& Tai chinh tinh DPdng Nai cép.

- Ma chimng khoan: VLB.

- Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Huynh Xuan Dao Chu tich Hbi ddng quan tri
va 6ng Huynh Kim Vi - Giam dbe.

- Loai thong tin cong bb:

Dinh ky X |24 gio Theo yéu ciu Khac

Noi dung cong b6 thong tin nhu sau:
Cong ty Co phan Xay dung va San xuat VLXD Bién Hoa da nhan dugc Thong bao

két qua kiém toan so 236/TB-KV XII ngay 25/11/2025 ctia Kiém toan nha nudc khu vuc
XII v6i ndi dung nhu sau:

Kiém todn nha nuée khu vie XII kién nghi xt ly tai chinh dbi VO’l Cong ty tdng thu
thué thu nhap doanh ngiép 1a: 318.520.213 ddng (Chi tiét tai Phu luc sb 02, 03-TBKQKT).

Thong tin nay duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty Cb phan Xay
dung va San xudt VLXD Bién Hoa, trong muc "QUAN HE CO PONG" vio ngdy
08/12/2025.

Trén trong./.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Noi nhan: - CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén (b/c); »
- Nguoi duge UQ CBTT;
- Luu: VT, TK.

Huynh Xuéin Dao



|- Miu s§ 27/TBKQKT

~ KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KIEM TOAN NHA NUOC KHU VU'C XII Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 236 /TBKV XII Péng Nai, ngay L5 thing 4{ ndm 2025

THONG BAO KET QUA KIEM TOAN )
TALCONG TY CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY

CONG VAN DEN DUNG BIEN HOA
s§a2CNgy ORI C

Icih-giry Gidm d6c Cong ty CP X4y dung va San xuét vét liéu xay dung Bién Hoa

Thuc hién Quyét dinh sé 1120/QD-KTNN ngay 08/8/2025 ciia Tong
Kiém toan nha nudc vé viéc klém toan Béo cdo tai chinh, cac hoat dong lién
quan dén quan ly, st dung von, tai san nha nudc nim 2024 cla Tong Cong ty
Cong nghlep Thuc phidm Pdng Nai (TCT Dofico), T kiém toan sé 2 thudc
Poan kidm toan TCT Dofico ciia Kiém toan nha nuéc (KTNN) khu vuc XII
da tién hanh kiém toan Cong ty C6 phan Xay dung va San xudt Vat lidu xay
dung Bién Hoa (goi tit 1a Cong ty BBCC) tir ngay 11/8 dén 26/8/2025.

' Cin ctr Béo cdo kiém toan cua Poan kidm toan d3 duoc phat hanh va két
qua kiém toan tai Bién ban kiém todn cta T6 kiém toan tai don vi, KTNN khu
vuc XII thong bao két luan va kién nghi kiém toén dbi véi don vi nhu sau:

I. KET LUAN KIEM TOAN
1. S6 lidu kiém todn Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée: (Chi tiét
Phu luc 02, 03 -TBKQKT).
2. V& chip hanh phap luit, chinh sach, ché d tai chinh - ké todn, quan
Iy, str dung von, tién va tai sin nha nwoe

2.1. Danh gia chung

Nam 2024, Céng ty dat doanh thu 1.303.728 trd, bang 148% ké hoach;
loi nhuan trudc thué 275.275 trd, béng 211% ké hoach. Vé phan phéi loi
nhuén sau thué, Dai hoi ddng cb déng thudong nién d3 ban hanh Nghi quyét sd
01/2025/BHDCD ngay 26/6/2025 thong qua phuong an phan ph01 trong do
chia ¢ tirc cho Céng ty lién két — Tong cbng ty Doﬁco s6 tién 80. 605 trd.
Nim 2024, Cong ty khong phat sinh hoat dong thoai v6n, thu héi vén Nha
nude; Tong cdng ty Dofico chua c6 théng bio vé ké hoach thoai vbn. Cong ty
khong thuc hién gép vdn hodc dau tu vao td chire, du 4n khéc.

Nguoi dai dién phén von Nha nuée tai Cong ty da thuc hién nhiém vu
gidm sat tai chinh theo quy dinh, da ldp va giri Bdo cdo gidm sat tai chinh
dinh ky 6 thang, cd nam; B4ao céo tinh hinh hoat ddng doanh nghiép theo quy
va nam 2024 d6i v6i doanh nghiép c6 vén Nha nuée khong chi phdi, dam bao
kip thoi, phu hgp quy dinh.
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2.2. Nhitng han ché ton tai
2.2.1. Nhirng phdt hién vé co ché chinh sdch

Qua kiém toan vé tinh h1nh thue hién ké khai, nop thué tai nguyén tai Cong
ty Co phan Xay dung va San Xuat Vat liéu Xay dung Bién Hoa (Cong ty BBCC)
Poan kiém toan nhan thiy, vé hé s6 quy ddi trung binh tir thn ra m3 dé tinh thué
tai nguyén:

Cong ty BBCC thuc hién xac dinh san lugng da khai thac va da thanh pham
theo don vi tdn (duoc cén tai cac tram cin), trong khi bang gia tinh thué tai
nguyén do UBND tinh Pdng Nai ban hanh lai quy dinh theo don vi m?. Pé thuc
hién nghia vu thué tai nguyén, Cong ty da quy déi tir tn sang m? theo ty trong do
Cong ty tu xdc dinh theo tlng loai da tai ting mo, khong c6 bdo cdo, tai li¢u cu
thé vé viéc x4c dinh nay (duoc 4p dung tir nim 2011 dén hién nay). Trong khi dé,
ddi véi khung gia tinh thué tai nguyén, Bo Tai chinh dd quy dinh don vi tinh d6i
vGi d4, soi (soi, da xay dung), da nung voi va da dung cho san xuét xi ming la m?
theo quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Cong vin sb 7487/BTC-VP ngay
07/6/2017 ctia B6 Tai chinh vé thay thé cac Phu luc kém theo Thong tu so
44/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B¢ Tai chinh. Nhu vay, dé dam bao viéc
thuc hién nghia vu thué ding quy dinh, UBND tinh Pdng Nai cin xem xét, ban
hanh hé s6 quy d6i chinh thirc tir tin sang m-"’ theo thdm quyén dugc quy dinh tai
tiét b diém 5.1 khoan 5 Pidu 6 Thong tu sb 152/2015/TT-BTC ngay 02/10/2015
ctia BO Tai chinh hudng dan vé thué tai nguyén.

2.2.2. Quan ly chi phi

Do don gi4 san phim dé dang cubi ky nim 2024 (da nguyen liéu) dugc tinh
theo chi phi phat sinh cia ndm 2023 nén Doan kiém todn da diu chinh, xac dinh
lai don gia san phdm d& dang tai ngay 31/ 12/2024 theo téng chi phi thuc té phat
sinh cia nim 2024 nén giam gia vén hang ban s tién 969 trd.

2.2.3. Tinh hinh quan Iy, siv dung dit dai

(1) Mot s6 16 dat con dién tich dé tréng, khong st dung kéo dai nhiéu nim,
¢ nguy co lang phi nguon luc dat dai:

- C6 01 16 dAt tai Cong ty Cb phan X4y dung va San xuit Vat lidu x4y dung
Bién Hoa: dién tich 12.300,2 m2 tai phuong Bién Hoa (dia chi cli: phudong Buu
Hoa) da duoc cAp GCNQSP muc dich st dung dét lam vin phong va kho vat tu
cia Xi nghiép khai thac da Tan Cang, nhung thuc té Cong ty méi chi sir dung
227,8 m2 (chiém ty 18 2%) dé xay dung nha vin phong véi khoang 10 ngudi lao
dong dang 1am viéc. Phan dién tich con lai khoang 12.072,4 m*> Cong ty dang bo
tréng va khéng st dung trong nhidu nim khong str dung'. Pén thang 9/2025,

! Nguyen nhin khach quan: Quyét dinh sb 89/QD -UBND ngay 11/01/2022 cta UBND tinh Bong
Nai vé v1ec phé duyét quy hoach st dung dét giai doan 2021 dén 2030 thi quy hoach khu dét 1a
d4t ha ting cong cong nén Cong ty dugc phép tiép tuc sir dung cho dén khi hét han thué dit ma
khéng duoc chuyén dbi sang myc dich st dung khac.
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Cong ty dd c6 van ban® xin y kién Ho6i dong thanh vién- Tong coéng ty Cong
nghiép thuc phidm Ddng Nai chip thuén chil truong viéc tra lai dit va thanh ly
hop ddng thué dit khu dit do khong con nhu cau sir dung theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 82 Luat dat dai nim 2024.

(2) Mot s6 16 dat tai Cong ty quan ly co dau hiéu sir dung chua hiéu qua,
tiém_én nguy co lang phi nguon luc, cu thé gom:

- Tai Cong ty Cb phan X4y dung va San xuét Vit liéu xdy dyng Bién Hoa:
L6 dit c6 dién tich 84.169,0 m? (dién tich thuc té duge ching thuc 13 87.777 m?)
nim trong ranh giéi mé da Tan Cang 1 di dugc UBND tinh Pong Nai cap Gidy
phép khai thac khoang san s6 661/GP-UBND ngay 28/02/2018. Theo phuong 4n
st dung dit khi ¢6 phan hoa (nim 2015), khu dat 84.169,0 m? da dugc dén bu
giai phéng mit bing nhung chua lam thd tyc thué dat véi Nha nude, dua vao
phuong an stt dung cho hoat dong khai thac mé, xay dung cong trinh phuy tro va
ché bién khodng san nhung thuc té dén nay toan bd dién tich dat ndy dang deé
trong cAy 14u nam (cdy tram). Nguyén nhéan khach quan: dén nim 2011, phat sinh
tranh chdp véi ba Trinh Thi Thanh Thity — ngudi da khoi kién Cong ty BBCC tai
Tda 4n nhén dan thanh phd Bién Hoa yéu cau tra lai dién tich dat 10.066 m? (da
duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tring véi phan dién tich Cong ty
BBCC dang quéan ly). Vu viéc dén nay van dang duogc Toa 4n nhan dan thanh pho
Bién Hoa thu ly, giai quyét.

II. KIEN NGHI KIEM TOAN

1. Pbi véi Cong ty C6 phan XAy dung va San xuat vit liéu xAy dung Bién
Hoa

1.1. Diéu chinh s ké todn, bdo cdo tai chinh theo két qua kiém todn tai
Thong bao nay.

1.2. Kién nghi vé xir Iy tai chinh:

Tang thu thué TNDN 318.520.213 ddng (Chi tiét tai Phu luc sé 02, 03 -
TBKQKT kem theo).

. 1.3. Kién nghi chén chinh, riat kinh nghiém cong tac quan ly, sir dung

tai chinh cong, tai san cong

(1) Béi véi 16 dat 84.169 m? (thuc té 87.777 m?) trong ranh gidi mé da Tan
Cang 1: khan truong phoi hop véi cac co quan chirc néng dé thuc hién céc thu tuc
day nhanh giai quyét tranh chap dién tich dat 10.066 m?, hoan thién tht tuc thué
dAt va phuong 4n st dung dét theo quy dinh sau khi c6 phén quyét tranh chép cua
Toa an. Pong thoi, Cong ty xdy dung ke hoach khai thac hi¢u qua quy dét, tranh
tinh trang dét bi bo tréng kéo dai, tiém an nguy co lang phi.

(2) Béi v6i 16 dat 12.300,2 m? (khu vin phong va kho vat tu Xi nghiép khai

4 T trinh sé 472/TTr-VLXD ngay 16/9/2025 vé viéc xin chil truong tra lai d4t va thanh 1y hop
dong thué dat Van phong Xi nghiép khai thac da Tan Cang tai phudng Bién Hoa.
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thac da Tan Cang): Sau khi c6 ¥ kién chdp thuan cta Hoi dong thanh vién Téng
cong ty Cong nghiep Thuc phém Pédng Nai, Cong ty thuc hién thu tuc tra lai dit
va thanh ly Hop ddng thué dit do khéng con nhu ciu st dung, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 82 Luat Dat dai nim 2024.

(3) Chén chinh, rat kinh nghiém vé viéc: (i) Panh gia don gia san phim dé
dang cudi ky (da nguyén liéu) theo tong chi phi phat sinh niam 2023, khong theo
chi phi thuc té phat sinh nam 2024; (ii) K& khai nghia vu thué TNDN ddi véi chi
phi khong phuc vu hoat dong SXKD theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu
s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia B Tai chinh (dugc stra ddi boi Didu 4
Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia Bd Tai chinh).

2. P6i véi Cong ty me

(1) Hoi dong thanh vién Téng Cong ty xem xét, quyét dinh theo thdm
quyén viéc chép thuidn dé xuit cua Cong ty Cb phan X4y dung va San xuét
Vat liéu xay dung Bién Hoa vé viéc tra lai va thanh ly hop déng thué khu dat
dién tich 12.300,2 m? tai phuong Bién Hoa (trudc day la phuong Biu Hoa)
do khéng con nhu ciu str dung, bao dam tuén théi quy dinh tai khoan 2 Diéu
82 Luit Dit dai nim 2024.

3. Pbi véi UBND tinh Pong Nai

(1) Xay dung, ban hanh hé sé quy ddi tir tAn sang m? cho céc loai d4
x4y dung trén dia ban Tinh theo thAm quyén duoc quy dinh tai tiét b diém 5.1
khoan 5 Piéu 6 Thoéng tu 152/2015/TT-BTC cua Bo Tai chinh, dé c6 co so
phép 1y va théng nhét trong tinh vé viéc quy dbi don vi tin sang m?® trong tinh
thué tai nguyén. Khi xay dung hé sb quy dbi, xem xét tham khao y kién cua
co quan c6 thim quyén lién quan khi cén thiét.

Dé nghj Gidm dbc Céng ty C6 phan Xay dung va San xuit vat lidu xay
dung Bién Hoa chi dao thuc hién nghiém tic, kip thoi cic kién nghi cia Kiém
toan nha nudc theo Thong béo ndy va bio céo két qua thuc hién vé Toéng Cong ty
Cong nghiép Thuc phdm Pdng Nai dé tdng hop bao cao Kiém toan nha nudc khu
vuc XII, dia chi s6 828 dudng Tran Quéc Toan, phudng Trin Bién, tinh Dong
Nai trude ngdy 31/03/2026. Qué thoi han néu trén, don vi duge kiém toan phai
chiu trach nhiém vé hanh vi vi pham quy dinh vé thuc hién két luan, kién nghi
kiém toan ctia Kiém toan nha nudc theo quy dinh tai Didu 14 cta Phap 1énh Xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc kiém toan nha nudc. Trong Béo cdo két
qua thuc hién kién nghi kiém toan cin néu rd: nhiing kién nghi da thuc hién; kién
nghi dang thuc hién; kién nghi chua thuc hién (vdi nhitng kién nghi da thuc hién
can ghi r8 tén bang chitng, phd t6 kém theo cdc chimg tir, tai liéu,... dé chimg
minh; véi kién nghi dang thuc hién va kién nghi chwa thuc hién phdi giai thich ro
ly do).

Thong bdo nay gém 05 trang, tir trang 01 dén trang 05 va céc Phu luc sb
02.1,02.2/TBKQKT la b6 phéan khong tach roi cia Thong bao nay./. 9 J_
/



Noi nhin: KT KIEM TOAN TRUONG
- Nhu trén; i
- TCT Dofico;

- UBND tinh Ddng Nai;

- S& Tai chinh tinh Ddng Nai;
- KTNN khu vue XII;

- Luu: VT, BDKT.

=="""Nai Vin Tan




Phu luc s6 01-TBKQKT

y C\HEP CHUNG TU THU'C HIEN KIEN NGHI KIEM
TQAN CUA KIEM TOAN NHA NUGC

~Roi ffghi tang thu vé thué, phi, thu khac nop tai Kho bac Nha
nuée: CAc chung-#Y ndp tién vao Kho bac Nha nudc noi don vi dugc kiém toan
giao dich (gidy ndp tién, ity nhiém chi, gidy nép trd kinh phi, 1énh chuyén cé,...),
ngoai viéc ghi 10 ndi dung kién nghi, s6 tién cu thé theo quy dinh, con phai ghi rd
“Nop NSNN thuc hién theo kién nghi cua KTNN nién dé ngdn sach nam 2024 tai
Bdo cdo kiém todn phdt hanh theo Céng vin 56 256/KTNN-TH ngay 31 thdang 10
ndm 2025”7 ddng thoi danh diu vao 6 KTNN trén gidy ndp tién vao NSNN. Dbi
voi truong hop kién nghi co quan thué xit phat, truy thu thué dbi véi cac don vi:
Quyét dinh xtr phat truy thu cua co quan quan ly thué ghi rd noi dung Xtk phat
truy thu theo kién nghi ciia KTNN nién do ngdn sdach nam 2024, Glay ndp tién
vao Ngan sach nha nudce ghi rd: “Nop tién xir phat, truy thu theo kién nghi cua
KTNN nién do ngdn sach nam 2024”.

2. Bdi véi kién nghi thong qua phuong thirc bu trir: Vin ban x4c nhan cla
co quan thué ghi rd “n6i dung va sb tién b tru theo kién nghi cia KTNN”; Td
khai thue GTGT thuyét minh 18 “néi dung sé thué GTGT con dwoc khdu trix theo
kién nghz ciia KTNN”; T khai thué TNDN thuyét minh 16 “sé thué TNDN ting
thém do thuc hién gicdm 16 theo kién nghi cia KTNN”; dong thoi ghi rd “nién do
ngan sach nim 2024 tai Béo cao kiém toan phéat hanh theo Coéng vin sd
256/KTNN-TH ngay 31 thang 10 ndm 2025.



Phu luc s6 02 - TBKQKT

Pon vi tinh: Pdng.

S6 bdo cdo S6 kiém todn Chénh léch
: Thué va cic khoan phai nop Nha
nwéc

1 |Thué gié trj gia tang 86.866.671.055 86.866.671.055 -
2 |Thué thu nhap doanh nghiép 59.657.824.740 59.976.344.953 318.520.213
3 |Thué thu nhdp c4 nhan 4.931.302.621 4.931.302.621 i
4 |Thué tai nguyén 130.416.612.379|  130.416.612.379 -
5 |Tién thué dat 42.520.951.381 42.520.951.381 -
6 |Phi bao v& méi trudng 55.306.597.938 55.306.597.938 :
7 |Phi cép quyén KTKS 19.462.718.533 19.462.718.533 -
8 |Céc khoan phai ndp khic 1.221.086.913 1.221.086.913 .

Téng cong 400.383.765.560|  400.702.285.773 318.520.213




Phu luc s6 03 - TBKQKT

NH KET QUA KIEM TOAN THU NGAN SACH NHA NUOC NAM 2024

d CO PHAN XAY DUNG VA SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG BIEN HOA
Don vi tinh: Péng.

| M3 s6 thué S6 tién Thuyét minh nguyén nhin Ghi chua
3600275107
Hoa
1 |Thué TNDN 318.520.213

Chua danh gia lai don gia san phdm dé& dang cudi ky va
diéu chinh cubi nam din dén gi4 v6n hang ban ghi nhan
cao hon chi phi thuc t& phét sinh trong k¥ sé tién
969.123.066 ddng, chura phil hop theo theo Chuén muc
ké toan sb 01 (nguyén tic phit hop: ghi nhén cac khoan
phi tuong tmg v4i doanh thu trong ky phat sinh; nguyén
tic gia gbc: hang tdn kho (gié tri tai san) duoc ghi nhin
dung véi gia tri thuc t€) va. tiét b khoan 1 Diéu 27
Thong tur 200/2014/TT-BTC.

Céac khoan chi phi du lich: 03 c& nhén di du lich Chau
Au cling véi Cong ty nhung khong phai 1a can bo, cong
nhén vién truc tiép diéu hanh san xuit Cong ty vé6i téng
s6 tién 345.000.000 ddng.

Chi phi hd tro tién mua Bao hiém y t& cho cic ho dan
gén khu vuc mo tai x4 Thién T4n va xa Thanh Pha, sb
tién 278.478.000 ddng

Téng cong 318.520.213




